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Styrelsen f"r Brf Djursborg 12 f!r h rmed avge !rsredovisning f"r r kenskaps!ret 2024.
 
 
#rsredovisningen  r uppr ttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s rskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser f"reg!ende !r.
 
 
 
F!rvaltningsber"ttelse
 
Verksamheten
 
Allm nt om verksamheten
F!reningens "ndam#l
F"reningen har till  ndam!l att fr mja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i f"reningens
fastighet uppl!ta bostadsl genheter under nyttjander tt och utan tidsbegr nsning.
 
 
Grundfakta om f!reningen 
Bostadsr ttsf"reningen registrerades 1984-11-26. F"reningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
hos Bolagsverket 1994-01-01 och nuvarande stadgar registrerades 2019-08-20.
F"reningen  r ett privatbostadsf"retag enligt inkomstskattelagen (199:1229)
F"reningens s te  r i Stockholm.
 
 
Fakta om v#r fastighet  
F"reningen f"rv rvade 1993 fastigheten Djursborg 12 i Stockholms kommun.
Fastigheten  r fullv rdef"rs krad genom Brandkontoret. Ansvarf"rs kring f"r styrelsen ing!r.
Fastigheten bebyggdes 1924 och best!r av 1 flerbostadshus. 
Fastighetens v rde!r  r 1930.
Byggnadens totalyta enligt fastighetens taxeringsbesked, som ompr"vades 2012, utg"rs av 
1 855 kvm bostadsyta och 168 kvm "vrig yta.
 
 
L"genheter och !vriga ytor
F"reningen uppl!ter 15 l genheter med bostadsr tt samt 3 f"rr!d och 14 garageplatser med hyresr tt.
 
 
Byggnadens tekniska status 
F"reningen har en 50-!rig underh!llsplan som ligger till grund f"r avs ttning till underh!llsfonden.
Avs ttning sker i enlighet med f"reningens stadgar med beaktande av f"reningens ekonomiska st llning
och den os kerhet som finns inbyggd i plan som str cker sig 50 !r fram!t i tiden.
 
 
F!rvaltning
F"reningens  kamerala f"rvaltning sk"ts av AB R!dstornet.
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Styrelsen 
Styrelsen har under !ret haft f"ljande sammans ttning:
 
Jan Roxendal  Ordf"rande
Anders Davidsson   Ledamot t.om 2024-05-21
Magnus Lindmark Lilliestr!le Ledamot 
Ingrid S"derlund  Ledamot fr.o.m 2024-05-21
Peter Ericson  Ledamot 
 
Sophie Gernandt Unger  Suppleant fr.o.m 2024-05-21
 
 
Styrelsen har haft 7 protokollf"rda sammantr den. 
 
Revisorer
Andreas Holman, Kungsbron BoRevision AB
Joakim H ll, Kungsbron BoRevision AB, suppleant
 
Valberedning 
Carl Unger och Johan Treschow
 
F!reningsst"mma
Ordinarie f"reningsst mma h"lls 2024-05-21.
 
V"sentliga h"ndelser under r"kenskaps#ret
F"reningen installerade en ny fj rrv rmecentral i b"rjan av !ret. En kallvattenledning i k llaren byttes ut.
Nya brandstegar installerades p! taket. Tv! nya laddboxar i garaget installerades. En f"nsterrenovering
p!b"rjades under h"sten. Renovering kommer att genomf"ras i etapper med b"rjan i "versta
v!ningsplanet.
F"reningen har p!b"rjat ett projekt att renovera balkongerna med tillh"rande balustrader mot gatan. En
konsult har anlitats f"r att hj lpa till med upphandling av projektet som ber knas ske under 2025. 
F"reningen har lanserat en egen hemsida, djursborg12.se.
 
Medlemsinformation
Antalet medlemsl genheter i f"reningen  r 15 st. F"reningen hade vid !rsskiftet 20 medlemmar.
$verl!telse- och pants ttningsavgift tas ut enligt stadgar. 
 
 
Fler#rs!versikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettooms ttning (Tkr) 1 512 1 494 1 356 1 334 1 315
Resultat efter fin.poster (Tkr) -616 -982 67 -8 308
Soliditet (%) 75,7 77,7 86,2 82,7 83,2
#rsavgift/kvm boyta (kr) 485 462 420 400 400
Skulds ttning/kvm totalyta (kr) 1 468 1 468 825 1 127 1 131
Skulds ttning/kvm boyta (kr) 1 601 1 601 900 1 229 1 234
Energikostnad/kvm  (kr) 209 219 194 200 151
R ntek nslighet (%) 3 3 2 3 3
Sparande (kr/kvm) 70 198 178 178 216
#rsavgift andel av tot.int kter (%) 60 57 57 56 56
      

F"r definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
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F!reningens ekonomi
En stor del av f"reningens int kter kommer fr!n uthyrning av husets garageplatser, vilket  r fr msta
anledningen till de l!ga medlemsavgifterna. L!g beskattning, l!g bel!ning, en noggrann kontroll av
f"reningens kostnader, samt styrelsens oavl"nade arbete bidrar ocks! positivt till f"reningens ekonomi.
F"reningens investeringar under !ret har finansierats med f"reningens egen likviditet. Finansiering av det
planerade balkongprojektet kommer att ske genom nyuppl!ning.Trots att f"reningens r ntekostnader "kat
under senaste !ren s! utg"r de endast cirka 7 % av f"reningens totala int kter.
Under 2024 togs beslut om att h"ja !rsavgifterna med 10 % att g lla fr.o.m. 1/1 2025.
F"reningen kommer forts tta att successivt anpassa sina avgifter f"r att f! en b ttre balans mellan
kassafl"de och avs ttningar till underh!llsfonden.
 
Upplysning vid f!rlust
F"reningens negativa resultat  r till stor del beroende p! stora underh!llskostnader under !ret. Styrelsen
bed"mer att f"reningens l!ga bel!ning g"r det m"jligt att finansiera st"rre kommande investeringar med
nya bankl!n. #rsavgifterna h"jdes  ven med 10 % per 1/1-2025 f"r att ytterligare s kerst lla att
f"reningens ekonomi fram!t h!ller sig i balans.
Styrelsen anser d rmed att !rets f"rlust inte p!verkar f"reningens m"jlighet att finansiera sina framtida
ekonomiska !taganden.
 
 
 
F!r"ndringar i eget kapital (Tkr)
 Medlems- Uppl#telse- Yttre Balanserat  rets Totalt
 insatser avgift rep.fond resultat resultat  
Belopp vid !rets ing!ng 9 987 4 012 909 -1 683 -982 12 243
Avs ttning yttre rep.fond   300 -300  0
Uttag ur yttre rep.fond   -600 600  0
Disposition av f"reg!ende
!rs resultat:    -982 982 0
#rets resultat     -616 -616
Belopp vid #rets utg#ng 9 987 4 012 609 -2 365 -616 11 627
       

 
 
F!rslag till behandling av ansamlad f!rlust
Styrelsen f"resl!r att den ansamlade f"rlusten (kronor):
 
ansamlad f"rlust -2 365 021
!rets f"rlust -616 158
 -2 981 179
 
behandlas s! att
Avs ttning till yttre rep.fond enligt styrelsen beslut 300 000
Uttag ur yttre rep.fond  -410 000
i ny r kning "verf"res -2 871 179
 -2 981 179
 
F"reningens resultat och st llning i "vrigt framg!r av efterf"ljande resultat- och balansr kning samt
kassafl"desanalys med noter.
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Resultatr"kning Not 2024-01-01

-2024-12-31
2023-01-01

-2023-12-31  
 

R!relseint"kter      
Nettooms ttning 2 1 512 203  1 494 315  
Summa r!relseint"kter  1 512 203  1 494 315  
      
R!relsekostnader      
Drift- och fastighetskostnader 3 -1 888 750  -2 266 233  
$vriga externa kostnader  -17 250  -15 821  
Avskrivningar av materiella anl ggningstillg!ngar 4, 5 -119 064  -119 064  
Summa r!relsekostnader  -2 025 064  -2 401 118  
R!relseresultat  -512 861  -906 803  
      
Finansiella poster      
$vriga r nteint kter och liknande resultatposter  6 971  9 704  
R ntekostnader och liknande resultatposter  -110 268  -84 747  
Summa finansiella poster  -103 297  -75 043  
Resultat efter finansiella poster  -616 158  -981 846  
      
 rets resultat  -616 158  -981 846  
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Balansr"kning Not 2024-12-31 2023-12-31  

 

TILLG NGAR      
      
Anl"ggningstillg#ngar      
      
Materiella anl ggningstillg!ngar      
Byggnader och mark 4 14 571 264  14 690 328  
Maskiner och andra tekniska anl ggningar 5 0  0  
Summa materiella anl"ggningstillg#ngar  14 571 264  14 690 328  
      
Finansiella anl ggningstillg!ngar      
Andra l!ngfristiga v rdepappersinnehav 6 2 000  2 000  
Summa finansiella anl"ggningstillg#ngar  2 000  2 000  
Summa anl"ggningstillg#ngar  14 573 264  14 692 328  
      
Oms"ttningstillg#ngar      
      
Kortfristiga fordringar      
$vriga fordringar 7 17 033  168  
F"rutbetalda kostnader och upplupna int kter 8 65 225  59 253  
Summa kortfristiga fordringar  82 258  59 421  
      
Kassa och bank      
Kassa och bank  705 920  997 938  
Summa kassa och bank  705 920  997 938  
Summa oms"ttningstillg#ngar  788 178  1 057 359  
      
SUMMA TILLG NGAR  15 361 442  15 749 687  
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Balansr"kning Not 2024-12-31 2023-12-31  

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      
      
Eget kapital      
Bundet eget kapital      
Medlemsinsatser  13 999 930  13 999 930  
Fond f"r yttre underh!ll  608 520  908 520  
Summa bundet eget kapital  14 608 450  14 908 450  
      
Fritt eget kapital      
Balanserat resultat  -2 365 021  -1 683 175  
#rets resultat  -616 158  -981 846  
Summa fritt eget kapital  -2 981 179  -2 665 021  
Summa eget kapital  11 627 271  12 243 429  
      
L#ngfristiga skulder      
Skulder till kreditinstitut 9 1 250 000  1 968 965  
Summa l#ngfristiga skulder  1 250 000  1 968 965  
      
Kortfristiga skulder      
$vriga skulder till kreditinstitut 9 1 718 965  1 000 000  
Leverant"rsskulder  335 137  107 440  
Skatteskulder  98 565  96 900  
$vriga skulder  21 260  16 450  
Upplupna kostnader och f"rutbetalda int kter 10 310 244  316 503  
Summa kortfristiga skulder  2 484 171  1 537 293  
      
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  15 361 442  15 749 687  
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Kassafl!desanalys Not 2024-01-01

-2024-12-31
2023-01-01

-2023-12-31  
 

Den l!pande verksamheten      
Resultat efter finansiella poster  -616 158  -981 846  
Justeringar f"r poster som inte ing!r i kassafl"det  119 064  119 064  
Kassafl!de fr#n den l!pande verksamheten f!re
f!r"ndring av r!relsekapital  -497 094  -862 782  
      
Kassafl!de fr#n f!r"ndring av r!relsekapitalet      
F"r ndring av kortfristiga fordringar  -22 837  4 658  
F"r ndring av leverant"rsskulder  227 697  54 637  
F"r ndring av kortfristiga skulder  216  35 864  
Kassafl!de fr#n den l!pande verksamheten  -292 018  -767 623  
      
Finansieringsverksamheten      
Upptagna l!n  0  1 300 000  
Kassafl!de fr#n finansieringsverksamheten  0  1 300 000  
      
 rets kassafl!de  -292 018  532 377  
      
Likvida medel vid #rets b!rjan      
Likvida medel vid !rets b"rjan  997 938  465 561  
Likvida medel vid #rets slut  705 920  997 938  
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Noter
 
Not 1 Redovisningsprinciper
 
Allm"nna upplysningar
#rsredovisningen har uppr ttats med till mpning av !rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokf"ringsn mndens allm nna r!d BFNAR 2016:10 #rsredovisning i mindre f"retag (K2) samt
Bokf"ringsn mndens allm nna r!d BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsr ttsf"reningars !rsredovisningar.
 
Avs ttningar till och ianspr!ktagande av yttre reparationsfond sker i enlighet med f"reningsst mmans
beslut om resultatdisposition.
 
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de ber knas inflyta.
 
Materiella anl ggningstillg!ngar redovisas till anskaffningsv rde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linj rt "ver f"rv ntad
nyttjandeperiod. Innevarande avskrivningsplan f"r byggnad uppr ttades 2014 d r avskrivning p!
fastigheten sker med 1% av anskaffningsv rdet.
 
Tillkommande utgifter skrivs av linj rt enligt f"rv ntad nyttjandeperiod.
 
Nyckeltalsdefinitioner
Nettooms ttning (Tkr)
R"relsens huvudint kter, fakturerade kostnader, sidoint kter samt int ktskorrigeringar.

Resultat efter fin.poster (Tkr)
Resultat efter finansiella int kter och kostnader men f"re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f"r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Skulds ttning/kvm (kr) totalyta och boyta
Totala r nteb rande skulder i relation till totala ytan samt boytan

R ntek nslighet
F"reningens r nteb rande skulder i relation till int kter fr!n !rsavgifter. Visar p! hur m!nga procent
avgiften m!ste h"jas om r ntan h"js med 1 %.

Sparande (kr/kvm)
#rets resultat, avskrivningar samt planerat underh!ll i relation till totala ytan.
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Not 2 Nettooms"ttningens f!rdelning
 2024 2023  
    
    
#rsavgifter bost der 900 539 857 657  
Hyresint kter f"rr!d 24 432 23 481  
Hyresint kter garage 530 699 485 100  
Bredbandsavgift 35 100 35 100  
Utdebiterad el.garage 12 645 7 791  
$vriga int kter 8 788 22 764  
Kabeltv 0 30 420  
Erh!llna bidrag laddstolpar 0 32 002  
 1 512 203 1 494 315  

 
 
 
Not 3 Drifts- och fastighetskostnader
 2024 2023  
    
Planerat underh!ll 639 020 1 263 183  
L"pande underh!ll / reparationer 391 681 121 479  
El 37 670 45 594  
V rme 340 792 361 246  
Vatten 44 316 35 455  
Fastighetssk"tsel och st dning 45 225 51 052  
Sn"skottning 3 125 12 188  
Soph mtning 51 620 39 892  
Serviceavtal - hissar 11 865 11 310  
F"rvaltningsarvode 113 853 113 670  
F"rs kring 29 537 27 276  
Fastighetsskatt 49 590 48 975  
Kabel TV 0 25 897  
Bredband 35 100 35 100  
Tr dg!rdssk"tsel 33 043 31 290  
Sotning/kontroll eldningskanaler 14 703 0  
$vriga kostnader 47 610 42 626  
 1 888 750 2 266 233  
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Not 4 Byggnader och mark
 2024 2023  
    
Ing!ende anskaffningsv rden 12 037 577 12 037 577  
Utg#ende ackumulerade anskaffningsv"rden 12 037 577 12 037 577  
    
Ing!ende avskrivningar -2 206 249 -2 087 185  
#rets avskrivningar -119 064 -119 064  
Utg#ende ackumulerade avskrivningar -2 325 313 -2 206 249  
    
Utg#ende redovisat v"rde 9 712 264 9 831 328  
    
Taxeringsv rden byggnader 28 514 000 28 514 000  
Taxeringsv rden mark 76 000 000 76 000 000  
 104 514 000 104 514 000  
    
Bokf"rt v rde byggnader 9 712 264 9 831 328  
Bokf"rt v rde mark 4 859 000 4 859 000  
 14 571 264 14 690 328  
    

 
Not 5 Maskiner och andra tekniska anl"ggningar
 2024 2023  
    
Ing!ende anskaffningsv rden 114 114 114 114  
Utg#ende ackumulerade anskaffningsv"rden 114 114 114 114  
    
Ing!ende avskrivningar -114 114 -114 114  
#rets avskrivningar 0 0  
Utg#ende ackumulerade avskrivningar -114 114 -114 114  
    
Utg#ende redovisat v"rde 0 0  

 
 
Not 6 Andra l#ngfristiga v"rdepappersinnehav
 2024-12-31 2023-12-31  
    
Insats SBC 2 000 2 000  
Utg#ende ackumulerade anskaffningsv"rden 2 000 2 000  
    
Utg#ende redovisat v"rde 2 000 2 000  
    

 
 
Not 7 $vriga fordringar
 2024-12-31 2023-12-31  
    
Skattefordran, skattekontot 1 500 168  
Andra kortfristiga fordringar 15 533 0  
 17 033 168  
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Not 8 F!rutbetalda kostnader och upplupna int"kter
 2024-12-31 2023-12-31  
    
Brandkontoret 20 946 19 063  
Ownit 2 925 2 925  
R!dstornet 26 216 25 575  
Brands kra 8 888 8 565  
$vriga f"rutbetalda kostnader 6 250 3 125  
 65 225 59 253  
    

 
 
Not 9 L#ngfristiga skulder
Nedan framg!r f"rdelning av l!ngfristiga l!n.
 

L#ngivare
R"ntesats

%
Slutbet.dag

 
L#nebelopp
2024-12-31

L#nebelopp
2023-12-31

Stadshypotek - 660447 3,59 2026-12-30 250 000 250 000
Stadshypotek - 769095 2,99 2025-10-30 1 000 000 1 000 000
Stadshypotek - 534961 4,08 2025-12-01 418 965 418 965
Stadshypotek- 570534 4,91 2025-03-01 300 000 300 000
Stadshypotek- 570535 4,74 2026-03-01 1 000 000 1 000 000
   2 968 965 2 968 965
     
Kortfristig del av l!ngfristig skuld   1 718 965 1 000 000
     

Angiven r ntesats beskriver niv!n per 2024-12-31.
 
 
 
 
Not 10 Upplupna kostnader och f!rutbetalda int"kter
 2024-12-31 2023-12-31  
    
F"rskottsbetalda hyror / avgifter 236 591 231 987  
Upplupna kostnader 73 653 84 516  
 310 244 316 503  
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Not St"llda s"kerheter
 2024-12-31 2023-12-31  
    
Fastighetsinteckning 3 130 000 3 130 000  
 3 130 000 3 130 000  
    

 
 
Resultat- och balansr kningen kommer att f"rel ggas p! !rsst mma f"r fastst llelse.
 
 
Stockholm  
 
 
 
  
Jan Roxendal Ingrid S"derlund
  
  
  
  
Peter Ericson Magnus  Lindmark Lilliestr!le
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